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Tredu-Kiinteistot Oy:lta vuokrattujen Koivistontie 31:ssa sijaitsevien opetustilojen
vuokrasopimuksen muuttaminen
TRE:4118/02.07.03/2024

Lisdtietoja paatoksesta
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, 0400 205 044, etunimi.sukunimi@tampere.
fi

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistopaallikkd Anni Andrejeff, 040 630 0358, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Hyvaksytaan Koivistontie 31 rakennusten PTS-suunnitelmassa seka
sisdilman merkityksen arvioinnissa maariteltyjen investointien
vuokravaikutus TREDU-Kiinteistot Oy:n (vuokranantaja) ja Tampereen
kaupungin (vuokralainen) valiseen Koivistontie 31:ss3 sijaitsevia tiloja
koskevaan vuokrasopimukseen. Tarkemmat ehdot maaritellaan
asiakirjassa "SIOMA-korjausten kustannusjako". Muutoin noudatetaan
alkuperaisen vuokrasopimuksen ehtoja.

Perustelut

Tampereen kaupunki (y-tunnus 0211675-2) on vuokrannut 18.1.2013
allekirjoitetulla vuokrasopimuksella TREDU-Kiinteistot Oy:lta (y-tunnus
2605630-1) Tampereella osoitteessa Koivistontie 31 sijaitsevat
oppilaitosrakennukset. Vuokrattava pinta-ala on yhteensa 13 733 m2.
Sopimukseen on hyvaksytty lisdys vuonna 2015 erillisinvestoinnin vuoksi.
Toinen sopimusmuutos koskien erillisinvestointia on tehty tilojen
vaistotilakayttdon muuttamisen vuoksi vuonna 2020. Tredulta
vapautuneet tilat toimivat toimivat padasiassa perusopetuksen
palveluverkon ja Sara Hildén - akatemian/Kuvataidekoulun vaistétilana.

Tiloihin on tarve toteuttaa sisailmaston merkityksen arvioinnin
mukaisesti korjauksia mahdollisimman nopealla aikataululla.
Rakennuksen PTS-suunnitelmassa on maadritelty rakennuksen kuntoa
parantavia korjauksia vuosille 2024 - 2027.

Vuokranantaja ja vuokralainen ovat neuvotelleet kustannusjaosta siten,
etta kumpikin vastaa 50 %:n osuudella kokonaiskustannuksista.
Korjausten kustannusarvio on 2 409 000 euroa (alv 0 %). Vuokranantajan
osuus on 1 204 500 euroa (alv %) ja vuokralaisen samoin 1 204 500 euroa
(alv 0 %). Investoinnit toteuttaa vuokranantaja. Vuokralainen maksaa
oman osuutensa vuokrassa loppuvuokrakauden aikana vuosina 2025-
2032. Lisainvestointitarpeet toteutetaan 50 % / 50 % -kustannusjaolla.
Mahdolliset lisainvestoinntit toteuttaa vuokranantaja yhteisesti sopien ja
vuokralainen maksaa oman osuuden kustannuksista vuokravaikutteisena
loppuvuokrakauden aikana.

Vuokranantaja toteuttaa vuokralaislahtdiset investoinnit.
Vuokralaislahtoiset investoinnit ovat 100 % vuokravaikutteisia.



Tampere Ote viranhaltijapaatéksesta 2(5)
Kiinteistdjohtaja 28.11.2024 § 757

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Vuokralainen maksaa investointivuokran loppuvuokrakauden aikana.
Sopimuksentekohetkelld tiedossa on kotitalousluokan rakentaminen,
jonka kustannusarvio on n. 300 000 euroa (alv 0 %).

Vuodesta 2028 alkaen kaikista kunnossapitotoista vastaa vuokralainen.
Mikali kustannukset ylittavat 170 000 euroa vuodessa (alv 0 %),
vuokranantaja laskuttaa yli menevan osuuden vuokravaikutteisena
investointina loppuvuokrakauden aikana. Mikali vuodesta 2028 lahtien
ilmenee yli 300 000 euron (alv 0 %) korjaustarpeita, neuvotellaan
kustannusjaosta tapauskohtaisesti. Mikali osapuolet eivat paase
sopimukseen kustannusjaosta, kummallakin osapuolella on oikeus
purkaa vuokrasopimus. Mikali rakennuksen turvalliselle kaytélle ei ole
edellytyksia, vuokralaisella on oikeus paattaa sopimus ja vuokran
maksaminen.

Mikali sopimus paatetaan mista tahansa syysta ennen 1.1.2033, tulee
vuokralaisen suorittaa investointien poistamattomat hankintamenot
kertasuorituksena sopimuksen paattymishetkella.

Muilta osin vuokrauksessa noudatetaan alkuperaisen vuokrasopimuksen
ehtoja.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatoksen 21.3.2024 § 36 mukaisesti
asiasta paattaa kiinteistdjohtaja, kun kyse on rakennuksen, tilojen ja
niihin liittyvien alueiden vuokraamisesta.

Tiedoksi

Marko Tulokas, Mikko Niskanen, Tilaomaisuus, Kitia Talous, Niko
Suoniemi, Jenni Ramala, Henri Lievonen, Jarmo Viljakka, Tilapalvelut
Kirjaamo, Harri Mannonen, Jarno Nordling, Kristiina Jarvela, Ville
Raatikainen, Elina Kalliohaka, Mari Palviainen, Heidi Saramaki, Tuula
Vatanen

Liitteet:
1 SIOMA-korjausten kustannusjako

Allekirjoitus

Kiinteistdjohtaja Virpi EkKholm

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Paatds on nahtavilla 30.11.2024 osoitteessa www.tampere.fi
Paatds on annettu tiedoksi sahkopostilla 29.11.2024.

Muutoksenhakuviranomainen
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Asunto- ja kiinteist6lautakunta

Tampere
29.11.2024

Annakaisa Hurtola
Kiinteistosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8 757

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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